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1.  Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	
	УТВЕРЖДАЮ

Первый заместитель Главы Администрации муниципального образования 

«Радищекский район»

 _______ _________________ А.А.Кутлахметов

«___» __________________ 2021 г.



АКТ

            о состоянии общего имущества собственников

                помещений в многоквартирном доме,

                  являющегося объектом конкурса

             I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома -  Ульяновская область,р.п.Радищево, ул.Победы, д.27
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 

73:13:010901:1617
    3. Серия, тип постройки 
    4. Год постройки - 2018 г.
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета _______0%____________________________________________________

    6. Степень фактического износа ______0%________________________

    7. Год последнего капитального ремонта 

    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу _____-_______________________________

    9. Количество этажей - 3
    10. Наличие подвала - да
    11. Наличие цокольного этажа - нет

    12. Наличие мансарды - нет
    13. Наличие мезонина - нет

    14. Количество квартир - 15
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества – 0_____________________________________________________

    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений

в многоквартирном доме непригодными для проживания ___-______

    17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для

проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании

жилых помещений непригодными для проживания) _нет___________________

    18. Строительный объем ---- куб.м

    19. Площадь:

    а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами,

коридорами и лестничными клетками 575,3 кв.м
    б) жилых помещений (общая площадь квартир) 512,3 кв.м.  
    в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме)___нет___ кв. м

    г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых

помещений, входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном

доме) 63 кв. м.
    20. Количество лестниц 1 шт 
    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки)  нет кв.м.
    22. Уборочная площадь общих коридоров _______нет_____
    23.  Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования

(включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)_______кв.м
    24.  Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома    1800 м2
    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)

________________________________________________________________

         II. Техническое состояние многоквартирного дома,

                        включая пристройки

─────────────────────────┬────────────────────┬─────────────────

       Наименование      │ Описание элементов │    Техническое

      конструктивных     │     (материал,     │     состояние

        элементов        │  конструкция или   │     элементов

                         │ система, отделка и │ общего имущества

                         │      прочее)       │ многоквартирного

                         │                    │       дома

─────────────────────────┴────────────────────┴─────────────────

 1.   Фундамент           ленточный крупноблочный                

 2.   Наружные и                                   

      внутренние          
    
      капитальные          стены   кирпич
 3.   Перегородки             кирпичные            
 4.   Перекрытия
                             
        чердачные
  
    

междуэтажные         сборный железобетонный 

        подвальные
             настил                

        (другое)

 5.   Крыша                     скатная
 6.   Полы
    бетон             
 7.   Проемы

      

        окна                пластиковые            


двери              металлические           

        (другое) 



 8.   Отделка                
        внутренняя
штукатурка
        наружная               кирпич
        (другое)               

 9.   Механическое,

      электрическое,

      санитарно-

      техническое и

      иное

      оборудование

        ванны напольные ___________да___________                           

        электроплиты ______________да___________


        телефонные сети       

        и оборудование ____________нет____________

        сети проводного

        радиовещания ______________нет____________

        сигнализация______________
нет____________

        мусоропровод ____________
нет ___________ 

        лифт ____________________
нет ___________

        вентиляция _______________да___________            

        (другое)

 10.  Внутридомовые

      инженерные

      коммуникации и

      оборудование для

      предоставления

      коммунальных услуг 

        электроснабжение ____центральное
 

        холодное водоснаб. __центральное 

        газоснабжение ____ отсутствует  


        горячее водоснаб. ___автономное__________________                

водоотведение    ___выгребнаяяма  

отопление               

        (от внешних

        котельных) 

        отопление

        (от домовой

        котельной)

        печи_________ нет____________________


        АОГВ)_________нет____________________

        (другое)

 11. Крыльца
________________________________________________________________

 (должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления,

________________________________________________________________

       уполномоченного устанавливать техническое состояние

________________________________________________________________

      многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

    _____________                          _____________________

      (подпись)                                (ф.и.о.)
2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе

Наименование получателя: 

УФК по Ульяновской области (КУМИЗО Администрации МО «Радищевский район»

 Казначейский счёт 03232643736340006800

Единый казначейский счёт 40102810645370000061, 

 открытый в Отделении Ульяновск Банка России// УФК по Ульяновской области г.Ульяновск, БИК 017308101.

Реквизиты для перечисления: ИНН 7317000926 КПП 731701001 ОКПО 01696601 ОКВЭД 75.11.31. ОКАТО 73239551000 ОГРН 1027300909118 ОКГУ 32100

ПФР 083-017-000043,  ФСС 7315000066 ОКТМО 73639151

назначение платежа -   обеспечение заявки на участие в открытом  конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров

        Осмотры объектов конкурса  производятся по письменному обращению претендентов конкурса и других заинтересованных лиц. Обращение должно быть направлено в адрес Главы Администрации муниципального образовательного «Радищевский район» не менее, чем за один день до осмотра.

        Результаты обследования состояния объектов конкурса оформляются актами.

График осмотров объектов конкурса

Осмотр объекта конкурса проводится с 14:00 до 16:00 часов местного времени каждые пять рабочих дней с момента размещения извещения о проведении конкурса и конкурсной документации на Официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов (www.torgi.gov.ru) по предварительной записи по телефону: 8-(84-239) 2-10-78
4.Перечень обязательных работ и услуг  по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах.
	
	
	
	
	
	УТВЕРЖДАЮ

	
	
	
	
	Глава Администрации муниципального образования «Радищевский район»


	
	
	
	
	
	________________________ А.В.Белотелов

	
	
	
	
	
	"___"____________________ 2021 г.


	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	в многоквартирных домах, являющимися объектом конкурса:

	


Общая площадь жилых помещений МКД:
512,3
кв. м.

	№п/п
	Вид услуг/работ
	Периодичность
	Стоимость в год
	Стоимость 1 кв.м. в месяц

	 
	
	
	
	

	 1
	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций многоквартирных домов
	
	
	

	  
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	в установленные нормативными документами Российской Федерации сроки
	4057,42
	0,66

	
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц, многоквартирных домов
	
	
	

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	
	
	

	2 
	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	

	 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов
	по мере необходимости
	9590,26
	1,56

	 
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания системы холодного водоснабжения в многоквартирных домах
	
	
	

	3 
	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	

	 
	Обеспечение устранений аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме
	по мере необходимости
	10758,30
	1,75

	 
	Организация работы по содержанию придомовой территории
	по мере необходимости
	32766,70
	5,33

	ИТОГО:
	57172,68
	9,30


Примечание:

* - определяется согласно Правил и норм технической эксплуатации жилищного Фонда, утвержденных постановлением Государственного Комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».
5. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
   Расчетный период для оплаты услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома и коммунальных услуг устанавливается в один календарный месяц. Сроком внесения платежей является 25 число месяца, следующего за истекшим. Основанием для внесения платежей является квитанция на оплату жилищно-коммунальных услуг.

6. Требования к  претендентам и участникам конкурса


6.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставивший заявку на участие в конкурсе. Претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе, является участником конкурса.

              6.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

        - соответствие претендентов установленным федеральными законами  требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

        - в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

        - деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

        - отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с Законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

        - отсутствие  у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период  в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

              - внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

7. Форма заявки на участие в конкурсе, инструкция по ее заполнению

ЗАЯВКА

     на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

               для управления многоквартирным домом

                1. Заявление об участии в конкурсе

_________________________________________________________________,

      (организационно-правовая форма, наименование/фирменное

      наименование организации или ф.и.о. физического лица,

           данные документа, удостоверяющего личность)

_________________________________________________________________,

          (место нахождения, почтовый адрес организации

      или место жительства индивидуального предпринимателя)

__________________________________________________________________

                         (номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей

организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными

домами), расположенным(и) по адресу: _____________________________

_________________________________________________________________.

                  (адрес многоквартирного дома)

    Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в

конкурсе, просим возвратить на счет: _____________________________

                                         (реквизиты банковского

_________________________________________________________________.

                                счета)

         2. Предложения претендента по условиям договора

                 управления многоквартирным домом

__________________________________________________________________

 (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

__________________________________________________________________

        управления многоквартирным домом способа внесения

__________________________________________________________________

  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями

     жилых помещений по договору социального найма и договору

    найма жилых помещений государственного или муниципального

           жилищного фонда платы за содержание и ремонт

             жилого помещения и коммунальные услуги)

    Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и

нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и

договору найма жилых помещений государственного или муниципального

жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и

платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ______

__________________________________________________________________

            (реквизиты банковского счета претендента)

    К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц

(для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного

реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального

предпринимателя):

__________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление

действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального

предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в

качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

__________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента

требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил

проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по

отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным

домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к

лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг,

предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

__________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________;

    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

__________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

           (должность, ф.и.о. руководителя организации

           или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 20__ г                              М.П.
ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе

по отбору управляющей организации для

управления многоквартирным домом

         Настоящая Инструкция разработана в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и определяет порядок заполнения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее – заявка).

1. Порядок заполнения заявки.

         В пункте 1 ЗАЯВКИ «Заявление об участии в конкурсе» указывается организационно-правовая форма, полное  фирменное наименование организации   в случае, если претендентом на участие в конкурсе является юридическое лицо, или  фамилия, имя, отчество физического лица, данные документа, удостоверяющего его личность в случае, если претендентом на участие в конкурсе является индивидуальный предприниматель.

        В следующей строке указывается место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя с указанием почтового индекса, республики, области, города, улицы, дома, квартиры.

        В строке: «номер телефона» может быть указано до 3-х номеров контактных телефонов, включая номер телефона сотовой связи.

        В строке: «адрес многоквартирного дома» указывается точный адрес, обозначенный в акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса и размещенный на сайте в составе конкурсной документации.

        Если в выставленном лоте несколько многоквартирных домов, указываются адреса всех домов.

        В строке: «реквизиты банковского счета» указываются полное наименование банка, в котором открыт расчетный счет и корсчет (при его наличии), номер расчетного счета претендента, ИНН, КПП, БИК.

        В пункте 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом» в первой строке указывается предлагаемый претендентом способ внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги: (на расчетный счет управляющей организации через «РИЦ», через отделение банка и др.) с указанием срока внесения платы.

        В строке: «реквизиты банковского счета претендента» указываются   полные реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание или ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
2. Документы, прилагаемые к заявке

        1) заверенная в установленном порядке копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) с указанием номера и даты документа. Количество листов указывается арабскими цифрами.  

        2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе: либо доверенность на уполномоченное лицо, оформленная в соответствии с требованиями статьи 185 Гражданского Кодекса Российской Федерации с указанием номера, даты, срока действия, либо, в случае подачи заявки руководителем юридического лица, прилагается заверенная копия устава, протокол общего собрания учредителей (участников, акционеров), на котором избран руководитель

        Индивидуальный предприниматель прилагает заверенную в установленном порядке копию свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, в строке: «наименование  реквизиты документов, количество листов» указывается полное наименование прилагаемого документа с указанием номера, даты, серии и количества листов.  

        3) документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе - копия платежного поручения, его номер, дата, количество листов.  

        4) лицензия, ее номер, дата выдачи, срок действия, выдавший её орган в случае, если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

        5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год с отметкой соответствующей налоговой инспекции.

3. Оформление заявки
        Заявка должна быть подписана руководителем или иным  уполномоченным им лицом претендента и скреплена печатью претендента.

        Заявка направляется организатору конкурса заказным отправлением или передается посредством курьерской связи в запечатанном виде.

        Заявка и прилагающиеся к ней документы должны иметь сквозную нумерацию страниц.

        Все страницы заявки и исправления в ее тексте должны быть заверены лицом, подписывающим  заявку.

        Исправление в тексте заявки, а также прилагающихся к ней документов не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда эти исправления завизированы лицом, подписывающим заявку

. 

8. Срок заключения договора управления многоквартирным домом 

8.1. Победитель конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

8.2.  Победитель конкурса в течении 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения  протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров, в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

8.3. Договор управления многоквартирным домом заключается на условиях, указанных в конкурсной документации и заявке, поданной участником конкурса, с которым заключается договор управления многоквартирным домом.

8.4. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 8.1. настоящего раздела, не представил организатору конкурса подписанный проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств  (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита, либо безотзывную банковскую гарантию) победитель конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

8.5. В случае, если победитель конкурса уклоняется от заключения договора управления многоквартирным домом, то договор управления многоквартирным домом заключается с участником конкурса, заявке которого присвоен второй номер. При этом заключение договора управления многоквартирным домом для участника конкурса, заявке которого присвоен второй номер, является обязательным.

9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору


управления многоквартирным домом

    Указанные обстоятельства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших

по результатам конкурса обязательств

Управляющая организация приступает к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса не позднее чем через 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном дом и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

11. Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств

Победитель конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. 

Размер обеспечения исполнения обязательств:

 Ооу = К х (Рои  + Рку),

Где

         Ооу – размер обеспечения исполнения обязательств


К – коэффициент, установленный организатором конкурса 0,75

                        Рои, Рку – размер ежемесячной платы соответственно: за содержание                        


и ремонт общего имущества и за коммунальные услуги по каждому    

                        многоквартирному дому.

Мерами  (способами) по обеспечению исполнения обязательств являются:

1) нотариально заверенная копия  договора о страховании ответственности;

2) безотзывная банковская гарантия

3) обеспечение исполнения обязательств, рассчитанное по вышеуказанной формуле .
12. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме  и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту  общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления

12.1. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном «Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491.

12.2. В случаях, указанных  в п.12.1., размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

12.3. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов Ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих Ресурсоснабжающих организаций.  Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

13.  Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией 

ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

        Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

       Собственник помещения в многоквартирном доме и лицо, принявшее помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом имеет право ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной  власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями. 

14. Срок действия договоров управления многоквартирным домом

Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет не менее чем 1 год и не более чем 3 года с момента его подписания. 

Срок действия договора управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:


- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;


- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;


- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;


- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

15. Проект договора управления многоквартирным домом
р.п. Радищево                                                                                                        «___» __________ 202_ года

Общество с ограниченной ответственностью «______________________________»  в лице директора _____________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с Комитетом по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрация муниципального образования «Радищевский район» Ульяновской области», в лице Председателя  комитета по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям Администрация муниципального образования «Радищевский район» Ульяновской области  Мисько Галины Леонидовны, стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет  договора.
1.1. Управляющая организация принимает на себя обязанности  по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту  общего имущества  многоквартирного дома, расположенного по адресу: _____________________________________________________________________________ (далее многоквартирный дом), от имени и за счет собственников обеспечивать предоставление коммунальных услуг  собственникам помещений и иным, пользующимся на законных основаниях помещениями в этом доме, лицам, а также осуществлению иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности в соответствии с условиями настоящего договора. 

1.2. Состав общего имущества многоквартирного жилого дома определяется Приложением № 2 к договору.

1.3.При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

2. Права и обязанности Управляющей организации.

2.1. Обязанности Управляющей организации: 

2.1.1. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг в зависимости от степени благоустройства жилого дома.        

2.1.2. Обеспечивать  своевременную подготовку  инженерного оборудования, входящего в состав общего имущества,   к  эксплуатации  в осенне-зимний  и весенне-летний периоды.

2.1.3. Обеспечивать в сроки, установленные нормативными документами, устранение повреждений инженерного оборудования и контроль за их техническим состоянием.

2.1.4. Информировать собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее, чем за 10 календарных дней до начала перерыва путем размещения объявления в местах удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. В случаях  аварийных ситуаций  в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома, информировать собственника о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг,  путем размещения объявления в местах удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

 2.1.5. Предоставлять информацию об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги в порядке, и сроки, установленные законодательством.

2.1.6. При возникновении аварийной ситуации в системах водоснабжения, теплоснабжения и канализации, следствием которых является затопление жилых помещений, Управляющая организация немедленно принимает меры по ее ликвидации, в случае необходимости - отключает систему тепло-, водоснабжения.

2.1.7. Обеспечивать содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в пределах денежных средств, собранных на эти цели по настоящему договору. Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества определяется Приложением № 1 к настоящему договору.

2.1.8. Представлять интересы Собственника по предмету договора:  по заключению любых хозяйственных  договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях любых организационно-правовых форм. Договоры аренды помещений многоквартирного дома,   использования общего имущества для размещения  рекламы заключаются после принятия решений общим собранием собственников о пользовании общим имуществом третьими лицами и при условии предварительного согласования условий договора с представителем Собственников.

2.1.9. Оказывать иные виды услуг, не входящие в Перечень, предусмотренный настоящим договором,- которые будут выполняться за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договоренности. Денежные средства от реализации данных услуг поступают в самостоятельное распоряжение Управляющей компании

2.1.10. Вести и хранить имеющуюся в наличии техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства. Вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров, производимым ремонтом. По  требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, вести учет и устранение указанных недостатков с учетом фактического объема финансирования в сроки, установленные законодательством.

2.1.12. Организовать выдачу технических условий на установку индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг. Принимать индивидуальные (квартирные) приборы учета коммунальных услуг в эксплуатацию, с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.13. При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию общего имущества собственников многоквартирного дома без соответствующих  разрешений общего собрания собственников многоквартирного дома по конкретному предложению. В случае положительного решения собственников, средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей компании, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и сумм (процента), причитающейся Управляющей компании в соответствии с решением собственников, должны быть направлены на снижение оплаты работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по Договору или на другие цели, определяемые решением общего собрания.
2.1.14.  Подписывать Акты выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома собственниками помещений в многоквартирном доме.

2.1.15. Плановые осмотры конструктивных элементов многоквартирного дома в обязательном порядке проводить с участием членов Совета дома.

2.2. Права Управляющей организации:

2.2.1. Управляющая организация вправе выполнять работы (услуги), связанные с управлением многоквартирным жилым домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.2. Требовать от собственников помещений в многоквартирном доме, а также от лиц, пользующихся помещениями на законных основаниях,  своевременного и в полном объеме внесения платы  за жилищно-коммунальные услуги.

2.2.3. Принимать меры по взысканию задолженности потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, и предоставленные коммунальные услуги.

2.2.4. В случае возникновения аварийной ситуации Управляющая организация составляет акт осмотра общего имущества многоквартирного дома с участием Председателя Совета многоквартирного дома, либо одного из членов Совета многоквартирного дома и (или) представителей администрации и (или) представителей государственных контролирующих  органов. В данном случае Управляющая организация вправе самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим уведомлением Собственников о наличии аварийной ситуации и размере средств, затраченных на ремонт. По  требованию собственников жилого дома уведомлять о наличии аварийной ситуации и размере затраченных на ремонт средств.

2.2.5. Управляющая организация вправе осуществлять корректировку размера платы за коммунальные услуги в соответствии с законодательством.

2.2.6. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков,  понесенных в результате нарушения собственниками обязательств по настоящему договору.

2.2.7. Производить осмотры технического состояния и ремонт инженерного оборудования, являющегося общим имуществом  и  находящегося в помещениях, принадлежащих собственнику,  с извещением последнего о дате и времени осмотра, а также проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

2.2.8. Проводить проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

2.2.9. Информировать государственные контролирующие органы о фактах незаконных  переустройств, перепланировок, использовании не по назначению   помещений, как в отношении помещений не входящих в состав общего имущества многоквартирного дома, так в отношении помещений входящих в состав общего имущества.

2.2.10. Управляющая организация вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в соответствии действующим законодательством.

2.2.11. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире собственника   лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору, Управляющая организация после соответствующей  проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе выставить платежные документы для оплаты за потребленные жилищно-коммунальные услуги, с последующим взысканием в судебном порядке убытков, связанных с проживанием в жилом помещении лиц, не зарегистрированных в нем.

2.2.12. Управляющая организация вправе заключать договоры с платежным агентом (специализированные организации) по сбору и начислению денежных средств собственникам (нанимателям) за жилищно-коммунальные услуги (ресурсы).

2.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.    

2.1.14. Привлекать инвестиции в целях реализации программы энергосбережения, ремонта общего имущества, утвержденных решением общего собрания собственников помещений дома.         

2.2.15. Проводить энергоаудит жилых домов и заключать энергосервисные договоры со специализированными организациями.

2.2.16. На квитанции оплаты ЖКУ располагать информацию для Собственников (нанимателей), в том числе и рекламного характера.

2.3. Управляющая организация не вправе:

2.3.1. Проводить незапланированные работы и услуги по ремонту общего имущества дома без согласования с собственниками дома, за исключением аварийных ситуаций;

2.3.2.Распоряжаться общим имуществом дома без решения общего собрания собственников многоквартирного дома;

2.3.3. Управляющая организация не вправе самостоятельно принимать решение по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома при отсутствии решения общего собрания собственников.

2.3.4. Изменять размер платы по содержанию и ремонту общего имущества, установленный по результатам открытого конкурса.

3. Права и обязанности Собственника.

3.1. Собственник обязан:

3.1.1. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.1.2. Нести расходы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, а также нести расходы на проведение единовременных и (или) регулярных мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества собственников.

3.1.3. Не допускать выполнения работ в жилом помещении, в местах общего пользования или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо создающих повышенный шум или вибрации, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других жилых  помещениях.

3.1.4.  Содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования.

3.1.5. Соблюдать Правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими бытовыми приборами, а также выполнять требования по соблюдению пожарной безопасности в жилых помещениях  и  местах  общего  пользования.

3.1.6. Не допускать использование бытовых машин,  приборов, оборудования (в том числе потребляющие более 2 Кват) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных системах, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.1.7. Не производить слив теплоносителя из системы отопления, не допускать: самовольного присоединения к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета; внесения  изменений во внутридомовые инженерные системы; самовольного увеличения поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.1.8. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, чердаков.

3.1.9. Не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять иные  действия, направленные на искажение их показаний или их повреждение.
3.1.10. Своевременно предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в жилое помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ. 

3.1.11. Предоставить доступ в жилое помещение представителям Управляющей организации для устранения причин аварии, проведения осмотров мест общего пользования, проведения замеров температуры, проведения проверок на предмет соответствия техническим нормам и правилам состояния инженерного оборудования и обогревательных элементов, снятия показаний индивидуальных приборов учета. В случае  если доступ к инженерным сетям общего имущества жилого дома, расположенных в технологических нишах закрыт (заделан) собственником жилого помещения, то собственник обязан в течение трех дней (а в случае устранения аварийной ситуации немедленно) обеспечить доступ к таким инженерным сетям. В случае неисполнения собственником обязанностей установленных настоящим пунктом, то разборка (а по письменному заявлению собственника и восстановление в первоначальный вид) производится Управляющей организацией за счет средств собственника жилого помещения, либо с предварительной оплатой, либо с последующим включением стоимости таких работ в квитанцию на оплату услуг Управляющей организацией отдельной строкой.   

3.1.12. Незамедлительно сообщать в диспетчерскую службу Управляющей организации обо всех возникших неисправностях в работе, отнесенных к общему имуществу многоквартирного дома инженерных систем  и оборудования, в т.ч. расположенного в  принадлежащих  ему   помещениях.

3.1.13. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения и инженерного оборудования, возникшие по вине Собственника или других лиц, проживающих в жилом помещении. 

3.1.14. Своевременно производить ремонт жилого помещения, а также оборудования, находящегося внутри помещений и не относящегося к общему имуществу. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома. 

3.1.15. Своевременно и в полном объеме, не позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, производить внесение Управляющей организации предусмотренных платежей за содержание, текущий ремонт жилья и коммунальные услуги. 

3.1.16. Предоставлять Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих в помещениях совместно с Собственником, наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, прав на льготы для расчетов платежей за услуги по настоящему договору.

3.1.17. В случае проживания временных жильцов в жилом помещении,  в котором отсутствуют квартирные и индивидуальные приборы учета,  собственник (наниматель) обязан в течение 3-х рабочих дней, с момента прибытия временных жильцов, направить заявление в управляющую организацию для расчета платы за коммунальные услуги.

3.1.18. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном законодательством РФ.

3.1.19. Не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку или дополнительную установку санитарно-технического и иного оборудования без оформления соответствующего разрешения. 

3.1.20. Соблюдать следующие требования:

          а) не допускать выполнение работ  или совершения других действий, приводящих к порче помещений и общего имущества многоквартирного дома, не производить переустройства и перепланировки помещений без согласования в установленном порядке, в том числе и с Управляющей компанией;

          б) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

          в) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

          г) не допускать бесхозяйственного обращения с принадлежащим на праве собственности жилым помещением, поддерживать его в надлежащем состоянии;

          д) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22.30  до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 20.00 до 8.00).

3.1.21. Соблюдать требования Правил пользования жилым помещением, утвержденных в установленном законом порядке.  

3.1.22. Собственники (наниматели), не позволившие Управляющей организации выполнить предписания надзорных органов и решения судов, либо уклоняющиеся от принятия решений, необходимых для выполнения предписаний (решении) вышеуказанных органов обязаны компенсировать ущерб Управляющей организации (штрафные санкции, пени, убытки).

3.1.23.  Собственники многоквартирных жилых домов обязаны в срок установленный законодательством РФ обеспечить оснащение домов приборами учета, используемых коммунальных ресурсов, а также ввод установленных коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборов учета в эксплуатацию, а также нести расходы, связанные с указанными мероприятиями в целях энергосбережения и повышения энергетической эффективности.

3.1.24. При не использовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации либо Председателю Совета многоквартирного дома свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражда​нам и юридическим лицам и их имуществу по их вине. 

3.2. Собственник вправе:

3.2.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежавшим ему имуществом.

3.2.2. Требовать от Управляющей организации исполнения обязательств по настоящему договору в пределах предоставленных полномочий.

3.2.3. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.2.4. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

3.2.5. Получать ежегодный отчет о выполнении настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

3.2.6. Осуществлять контроль за содержанием и текущим ремонтом  многоквартирного дома.

3.2.7. Принимать участие в планировании текущего ремонта многоквартирного дома.

3.2.8. Принимать участие в приеме работ при выполнении текущего ремонта, получать информацию о времени и сроках приема выполненных работ по текущему ремонту многоквартирного дома.

3.2.9. Требовать от Управляющей организации в соответствии с действующим законодательством проведения перерасчета платежей при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.2.10. При отсутствии в жилом помещении индивидуальных (общих) приборов учета требовать от Управляющей организации в соответствии с действующим законодательством проведения перерасчета платежей за коммунальные услуги за период временного отсутствия потребителей.
4. Размер платы и порядок расчетов.

4.1. Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя:

- плату за содержание  и ремонт жилого помещения, в том числе плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- плату за коммунальные услуги (холодное водоснабжение, водоотведение (канализация), горячее водоснабжение, теплоснабжение (отопление), электроснабжение, газоснабжение);

- взнос за капитальный ремонт.

4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества должна обеспечивать покрытие расходов управляющей организации при производстве работ и оказании услуг, установленных  в Приложении №1 к настоящему  Договору.

4.3. Размер оплаты услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется  на общем собрании собственников дома с учетом предложений Управляющей организации и заключения Совета дома по итогам рассмотрения предложений управляющей организации, в размере, обеспечивающем содержание и текущий ремонт имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, включая расходы по договорам, заключенным между Управляющей организацией и лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы. Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления г. Ульяновска в соответствующем законодательству порядке.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций. Нормативы потребления коммунальных услуг утверждаются регулирующим органом в области тарифообразования.  

4.5. В случае изменения стоимости услуг по договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.6.  Расчетный период для оплаты услуг устанавливается в один календарный месяц, срок внесения платежей - не позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным  месяцем.

4.7. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты определенных услуг, устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения собственника за 30 дней. Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представляемых управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата.

4.8. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных в пункте  4.6  настоящего Договора начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.   

4.9. В случае неисправности индивидуального прибора учета (если в жилом помещении объем потребления коммунальных ресурсов определяется несколькими приборами учета, то при неисправности хотя бы одного прибора учета) или по истечении срока его поверки, установленного изготовителем, либо в случае нарушения на нем пломб, расчеты производятся в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.10. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает управляющая организация (присоединенная сеть),  управляющая организация вправе произвести перерасчет размера платы за потребленные без надлежащего учета коммунальные услуги за 6 месяцев, предшествующих месяцу, в котором было выявлено совершение указанного действия, и выполнять дальнейшие расчеты с потребителем в соответствии с действующим законодательством до дня устранения нарушений включительно.

4.11. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их стоимость сверх установленного тарифа на ремонт и содержание, в соответствии с принятым собственниками решением. Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем, имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом на оплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

4.12. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны платить ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, которые образуют фонд капитального ремонта. Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме определяются и утверждаются: перечень работ по капитальному ремонту; смета расходов на капитальный ремонт; сроки проведения капитального ремонта; источники финансирования капитального ремонта. Размер платы на капитальный ремонт определяется как произведение действующего размера платы на капитальный ремонт в соответствии с федеральным стандартом на площадь жилого помещения находящегося в собственности. Обязанность по оплате расходовна капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.4.13. Не использование помещений  не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника или иных Пользователей внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или иных Пользователей в порядке, установленным действующим законодательством. Перерасчет платы по услугам «содержание и ремонт жилья», «теплоснабжение» не производится.

4.14. Расходы, связанные с начислением, выставлением денежных средств за жилищно-коммунальные услуги несут собственники (наниматели) в соответствии с фактическими затратами и дополнительно включаются в расчет размера платы за ЖКУ. Данные платежи являются обязательными для собственников (нанимателей) и вносится одновременно с платой за ЖКУ. Под фактическими затратами понимается комиссионное вознаграждение платежных агентов, предоставляющих услуги по начислению денежных средств за жилищно-коммунальные услуги, заключивших договор с Управляющей организацией. При включении комиссионного вознаграждения в состав размера платы, Управляющая организация обязана указать стоимость комиссионного вознаграждения. Оплата Собственниками (нанимателями) комиссии платежным агентам за сбор и перечисление денежных средств Управляющей организации и поставщикам коммунальных ресурсов производится самостоятельно.

4.15. Отсутствие подписи собственника в договоре не является основанием для невнесения платы за оказанные услуги.

4.16. Собранные денежные средства на содержание и ремонт многоквартирного дома учитываются Управляющей компанией на едином счете и имеют целевое назначение.

5. Ответственность сторон.

5.1. За неисполнение и ненадлежащее исполнение настоящего Договора «Стороны» несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая компания не отвечает по обязательствам Собственника. Собственник не отвечает по обязательствам Управляющей компании.

5.3. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.4. Собственники несут полную ответственность за сохранность внутридомовых инженерных сетей в пределах границ эксплуатационной ответственности.

5.5. Собственник возмещает Управляющей организации в полном объеме материальный ущерб, причиненный в результате нарушения условий проживания в доме (разрушение строений в результате самовольной перепланировки помещений, переоборудование инженерных сетей и т.д.).

5.6. Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку жилого и подсобного помещений, переустановку либо установку дополнительного санитарно-технического или иного оборудования, обязан за свой счет привести это помещение в прежнее состояние.

5.7. В случае несвоевременного внесения платы за жилье и коммунальные услуги Собственник уплачивает пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка РФ от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока выплаты по день фактической выплаты включительно.

5.8. Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам (другим Собственникам помещений и Пользователям помещений, имуществу которых причинен вред) также в случае, если он своевременно не предоставил доступ в жилое помещение (квартиру) для устранения аварийной ситуации, отказался от обязанностей по оплате работ и услуг по устранению аварийной ситуации.

5.9 Управляющая организация не несет ответственность за ненадлежащее (неисправное) техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, установленное на момент составления акта-приема передачи многоквартирного дома, а также  за качество выполненных предыдущей управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.     

5.10. Управляющая организация не отвечает за общее имущество, если оно приведено в негодность, не рабочее состояние, украдено, сломано и т.д. не по вине Управляющей организации, либо приведено в негодное состояние самими собственниками, а также, если общее имущество пришло в негодное состояние (элементы или конструкции отсутствовали) до передачи дома в управление Управляющей организации, подтвержденное актом передачи жилого дома и/или иными данными, позволяющими сделать вывод об истечении нормативного срока эксплуатации инженерных систем и иных строительных элементов, относящихся к общему имуществу собственников.

6. Особые условия.

6.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации, подлежат рассмотрению в порядке и сроки установленные законом.

6.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в сроки, установленные законодательством от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает

6.4.  По результатам приема выполненных работ оформляется акт выполненных работ. Акт выполненных работ подписывают представитель Управляющей организации и (или) представитель подрядной организации и собственники через своего представителя Председателя Совета дома. В случае, если собственники не выбрали на общем собрании Председателя Совета дома, либо  лично не изъявили желание на участие в приемке работ, то все полномочия по приемке выполненных работ возлагаются на Управляющую организацию и считаются утвержденными и принятыми со дня подписания представителем Управляющей организации и представителем подрядной организации акта выполненных работ.

6.5. В случае нарушения собственником сроков оплаты жилищно-коммунальных услуг собственник обязуется обеспечить беспрепятственный доступ для представителей Управляющей организации в занимаемое жилое помещение с целью ограничения либо полного отключения потребляемых жилищно-коммунальных услуг.

7. Порядок заключения, изменения, расторжения и срок действия договора.

7.1. Настоящий договор вступает в силу с «____» __________ 202_ года.  Договор заключен сроком на 3 (три) года. Настоящий договор распространяет свое действие на весь период управления многоквартирным домом.

7.2. Изменение и (или) расторжение настоящего договора управления осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. 

7.3. Срок действия настоящего договора может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

      - товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

7.4. Настоящий договор составляется в 2-х экземплярах и хранится у каждой из сторон.

8. Прочие условия.

8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон или непосредственно ими и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют юридической силы. 

8.2. Неотъемлемой частью  настоящего договора являются: 

- Приложение № 1 – Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

- Приложение № 2 -  Состав  общего имущества многоквартирного дома.
Организатор конкурса                                                                         Управляющая организация

___________________________________
                         _________________________________

Приложение №2                                                                                                                                  к  договору   управления многоквартирным домом                                                                                                                                                     от «___» ____________ 201_____ г.

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	№п/п
	 Наименование объекта

	1
	2

	1.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:

	
	лестничные клетки 

	
	технический этаж

	2.
	Крыша

	
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:

	3.
	фундамент

	 
	несущие стены

	 
	плиты перекрытий

	 
	балконные и иные плиты 

	 
	лестничные марши

	 4.
	Ограждающие не несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, находящиеся за пределами жилых и нежилых помещений, в том числе:

	
	окна помещений общего пользования

	 
	двери помещений общего пользования

	 5.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения,      в том числе:

	5.1
	Система трубопроводов:

	5.1
	холодного водоснабжения:

	 
	- розлив

	 
	- стояки

	 
	- регулирующая и запорная арматура

	
	водоотведения:

	 
	- лежак

	 
	- стояки

	 
	- тройник на стояке

	 
	теплоснабжения:

	 
	-индивидуальное 

	 
	

	5.2
	Система электрических сетей:

	
	- вводно-распределительные устройства

	 
	- этажные щитки и шкафы

	 
	- осветительные установки помещений общего пользования

	 
	- электрическая проводка (кабель) в пределах границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации

	6.
	Система вентиляции


Организатор конкурса                                                                         Управляющая организация

_______________________________________
                         Директор_______________ (Ф.И.О.)

        Подпись                                                                      ФИО
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